Teil 1 Teil 3 3. Belange des Natur- und des Artenschutzes
Zeichnerische Festsetzunaen Textliche Festsetzunaen Gehélzrickschnitt und -beseitigung von Baumen und Strauchern hat gemaf § 39 (5) BNatSchG aus-
eichnerische resisetzunge 5 ; 26 \ extiiche restsetzunge schlieBlich in den Wintermonaten zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu erfolgen. Der
v 18 181|184 182 17 (17 149/4 Oberbodenabtrag zur Baufeldfreimachung hat zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu er-
170/1 16 folgen (VermeidungsmalRnahmen siehe Artenschutzfachbeitrag in der Anlage 2 der Begriindung).
1 8 183 gy \7d 7 169 \16 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht
18 6 159/1 W bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) bestimmt gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
245/74 164 |16 5 sich nach § 4 BauNVO. Naturschutzbehorde (Landkreis Smmerda) anzuzeigen.
6 6 Gemal § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
27212 oo 54 [ 1511 Nutzungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) ausgeschlossen. 4. Leitungen
2711 Klei
infahnersche StraRe 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16,17,18 BauNVO) Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen Manahmen sind die konkreten Leitungsbestande der
48/2 Ver- und Entsorgungstrager zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und
7 V/({ E 2/23 § 2 (1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in den Allgemeinen Wohngebieten (WA und WA.) ist Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabstédnde einzuhalten. Eine Uber-
// / mit 0,4 festgesetzt. Die Uberschreitung gem. § 19 (4) Satz 2, 1. Halbsatz BauNVO durch Fla- bauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Einzelfall ist die Ka-
///A, /// Pyere = chen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauNVO) ist zu- belzuordnung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.
7 ] ' 52/38 X . " . "
45/6 /// i ] |assig. Sonstige evil. vorhandene Leitungen anderer &ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
2 i ' - wasserverband) dirfen nicht Gberbaut werden, miissen auch spéater im Havariefall zugénglich sein
- " 0 491 4972 § 2 (2) Im WA ist die Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses mit maximal 0,8 m tber dem und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.
45/1 ] ! : ©2/6 Bezugspunkt festgesetzt. Als jeweiliger Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der . e
! 52/39 anliegenden offentlichen StraBenverkehrsflache, senkrecht von der Mitte der zur StraRenver- 5. Geologische Verhiltnisse und Belange _ , ,
48/3 i Flur 5 kehrsflache liegenden auBeren Gebaudekante des Hauptgebaudes gemessen. Die im Plangebiet auftretenden Gesteine kdnnen zur Subrosion neigen, die zu Absenkungen bzw.
| Wittérda Einbriichen an der Erdoberflache fiihren kann. Obwohl erfahrungsgeman die Auslaugungsvorgénge
4 : 5225 52,6% Im WA: ist die Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses mit maximal 1,8 m uber dem in gitc):?ﬁflfahleprl?n?‘ahrzelggzew\ztnf%ﬁﬁ‘(;ts-cg;Igegafélc:{aligggtgﬁgogrhg:fgr: ﬁ:z%ischlossen werden, dass
45/3 '| % der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt festgesetzt Aus diesem Grund sollte im Zuge der Bebauung und Nutzung des Standortes ein konzentriertes Ver-
i . . . . . i . sickern von Oberflachenwassern unterlassen werden, um Auslaugungsprozesse nicht zu verstarken
! 2/27 % 52140 ) §20) gleggauLhOTe llzstBrgltdmax(;malE&dZO mrfestgesetzt. Der dafur relevante Hohenbezugspunkt ist bzw. zu aktivieren. Zur besseren Bewertung der lokalen Verhaltnisse wird zudem empfohlen, vor Be-
: § Ie LUberkante-rulbboden des krdgeschosses. ginn der Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
45/4 : a ! - L . . . R - Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
- CBD ) % L §2(4) 8|e Firsthéhe Et mit maximal 8,00 m festgesetzt. Der dafir relevante H6henbezugspunkt ist die Messungen) sowie gréRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Na-
// 4 | T 50141 berkante-FuBboden des Erdgeschosses. turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
52/30 ///: QO .. . N . terung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.
G 5 F_ 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
WA,
4517 i @ §3 Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne 6. Planunterlage
GRzZ 0,4 des § 14 BauNVO ist auch aulerhalb der in der Zeichnung festgesetzten Baugrenzen zulassig. Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréfRerungen etc. sind im
TH 520 m 2/31 2/42 Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolilmessungen vorzunehmen. Sollten Malie bei den zeichneri-
’ 5o/ 52/1 4. Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
FH 8,00 m Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
, i % Z §4 Auf jedem Baugrundstiick ist eine Regenwasserriickhaltungsanlage fur die Riuckhaltung des Planungsbiros nicht tibernommen.
I-11 @ V/// T// Niederschlagswassers auf den naturlichen Abfluss, d.h. auf 3,5 I/s pro 1 ha (versiegelte Flache)
: errichten.
7 o 2/34 // // 52/43 |52, zu e
v 2 2 | |
/A 5. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18a BauGB)
49/3 Y §5 In der festgesetzten Flache fiir die Landwirtschaft ist der vorhandene Obstbaumbestand zu er-
52/45 halten und zu pflegen.
52/44 | 5
6. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
52/50 2 -
4518 |3 § 6 (1) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA:) sind je angefangene 300 m? in Anspruch
45/5 genommene Grundflache gem. § 19 BauNVO mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
5. Laubbaum bzw. Obstbaum (Hochstamm) oder eine geschlossene 1,5 reihige Strauchhecke
s 52/49 E Lk (versetzt gepflanzt, Pflanzabstand max. 3,00 m) aus einheimischen, standortgerechten
-\ o Laubstrauchern auf einer L&dnge von 10 m anzupflanzen.
Legende der Planunterlage § 6 (2) Die nicht durch Gebaude und bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Grundstiicksflachen
Gebiudebestand sind als gestaltete Grunflachen anzulegen, dauerhaft gartnerisch zu pflegen und zu erhalten.
ebaudebestan - Kiesgarten auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der 6ffentlichen Stralen- = =
52/8 g
ige B y %&/51 verkehrsflache und der festgesetzten vorderen Baugrenze sind nicht zulassig. Gemel nde Wltte I'da
sonstige Bauwerke
‘ or dem Haun WA § 6 (3) Die im Geltungsbereich vorhandenen und neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu
. . 52/52
Flurstlicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt 4916 2 pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kén-
- Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem @ GRZ 0,4 nen den o6rtlichen Erfordernissen angepasst werden.
die Abmarkung vorriibergehend a,usgesetzt ist TH5.20 m Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:
120/47 Flurstiicksnummer FH 8,00 m Baume: mittelgroBe Baume (Baume Il. Ordnung) Bebauungsplan
n Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.
Witterda Gemarkun - " i "
g 5 Straucher:  v. Str.m.B., 3 TR, H=0,60 m—1,00 m Kleinfahnersche Strale
e Flurgrenze
A Obstbdume:  Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, 3 x v.
Flur 5 Flurnummer . . .
Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Er-
150 Héhenlinie ziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.
1 \ \
7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB und § 83 ThiirBO
Teil 2 ‘; An der Elxlebener Sirape
§ 7 (1) Déacher auf Hauptgebauden sind als symmetrisch geneigte Sattel- oder Walmdé&cher mit Dach- 5 o
Planzeichenerklarung neigungen von 20° bis 45° zu gestalten. Sie sind giebelstéandig zur Strae auszubilden.
§ 7 (2) Als Dacheindeckungsmaterial sich ausschlieBlich Ziegel zulassig. e Stafie : g
01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 04 VERKEHRSFLACHEN | Eigomtd S ) K8 5
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _ E ) 2
SH % o < Sehmal & iﬁ,
Allgemeine Wohngebiete offentliche StraBenverkehrsflachen Teil 4 : w _; > i
(§ 4 BauNVvO) _ | B £ P02 Res
Hinweise Plangebiet:, - +'Z = ~ Erore =S
C £ 2 ?_“J-'. : [ 2
02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG E Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ' | B | ; = on_b
9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ier: & [ > = 3\ SR e o _ Siadtweg
§ hier: 6ffentliche Parkflache 1. Archiologische Bodenfunde - ey Kzno.ﬂw .
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf ) o ) .- N : 2 (g ' PR (ber dein Staded
05 LANDWIRTSCHAFT UND WALD (LSerEafL § :?.T%urlnkgerlDﬁnkmalsdcfAutzhg'esietz. musse?CI Btoden;undeEunvterzllljglllzch sntdlells Thugngblschg 1 I Kirchbery s ETR
) ; 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB andesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi- a : Bt Tiefinaler e \ f
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals 3 chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiirin- ' 6 %)
Héhe baulicher Anl Is HochstmaR . . . gischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind. =
TH h_o .eT auf;::__r?r nlagen als Hochstma @ landwirtschaftliche Flache Aus der Umgebung des Plangebietes sind durchaus bereits archaologische Fundstellen bekannt. Es _ - S
\er. frauthone mit Obstbaumbestand handelt sich um Siedlungshinterlassenschaften, die von der Jungsteinzeit bis ins Mittelalter reichen. ey - . P
. . ) Daher muss bei o. g. Bauvorhaben unbedingt mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, o . 08 ; : ' '“"‘fr:;e,sfe
FH :_oheFt_)aE:tI}l?Eer Anlagen als Hochstmal 06 SONSTIGE PLANZEICHEN Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Stei- ' ' <
ier: Firsthéhe -

nen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,,Gesetzes zur Pfle-
ge und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neu-
bek. vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet werden. Jegliche Termine zum Beginn von Erdarbei-
ten sind uns daher mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit wir eine denkmalfachliche
Begleitung der Arbeiten durchfiihren kénnen.

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Ny.2 BauGB Grenze des raumlichen Geltungs-
s. r.2 Bau

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient) - Darstellung ohne MaRstab

o) Offene Bauweise
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2. Altlastverdachtsflachen

Ab ) hiedlicher Nut 1:1.000 Uberarbeiteter Entwurf Marz 2021
. ) . oo o o grenzung unterschiedlicher Nutzung
A Nur Einzelhduser zulassig Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich STADTPLANUNGSBURO Kathe-Kollwitz-Strale 9, 99734 Nordhausen
HP ) anderweitig Anhaltspunkte fur Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Landratsamt Sémmerda Telefon: 03631/990919
__________ Baugrenze Héhenbezugspunkt als zustandige Behorde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. MEIBRNER & DUMJAHN Et,\e/lmlet w:vgme!p:an-ge
-Mail: info@meiplan.de Freie Stadiplaner

Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zugénglich gemacht werden.
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